RAKENNUSHANKKEESEEN RYHTYVALLE

Rakennushankkeeseen ryhtyminen voi olla mahdollisesti suurimpia elamasi aikana kohtaamiasi
haasteita, niin taloudellisesti kuin vastuullisestikin. Riippumatta siitd, rakennatko uutta vai korjaatko
vanhaa, on Sinulla rakennushankkeeseen ryhtyvana suurin vastuu sen onnistumisesta.
Rakentamisen vaikutukset ulottuvat pitkalle tulevaisuuteen ja vaikuttavat todenndkéisesti
sukupolvien ajan. Hankkeen onnistuneen Iapiviennin varmistamiseksi tutustu huolellisesti ja ota
huomioon seuraavat ohjeet.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan velvoitteet:

Maankaytt6- ja rakennuslaki maaraa, ettéa rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siita,
ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten
sek& mydnnetyn luvan mukaisesti. Rakennushankkeeseen ryhtyvalla on lisdksi oltava hankkeen
vaativuus huomioon ottaen riittavat edellytykset sen toteuttamiseen.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava myds siitd, ettd rakennushankkeessa on
kelpoisuusvaatimukset tayttavat suunnittelijat ja tydnjohtajat ja ettd muillakin rakennushankkeessa
toimivilla on heidan tehtaviensé vaativuus huomioon otettuna riittdva asiantuntemus ja
ammattitaito.

Paasuunnittelija

Laki edellyttédd, ettéa rakentamisen suunnittelussa on oltava suunnittelun kokonaisuudesta ja
laadusta vastaava padsuunnittelija. Rakennushankkeeseen ryhtyvén tulee siis jo hankkeen
aloitusvaiheessa valita rakennushankkeelleen paasuunnittelija. P&&suunnittelija on nimettava
viimeistaan rakennuslupaa haettaessa, mutta padsuunnittelijan kelpoisuus hankkeeseen on
suositeltavaa tarkastaa jo hankkeen alkuvaiheessa rakennusvalvonnasta. P&asuunnittelija tulee
nimeté hankkeen laajuudesta riippumatta. On erittain tirkedd ymmartaa, etta talo- ja
huvilavalmistajien rakennussuunnittelijat toimivat erittéain harvoin rakennushankkeen
paasuunnittelijana.

Paasuunnittelijan on huolehdittava yhteistydssé rakennushankkeeseen ryhtyvan kanssa hankkeen
laadun ja laajuuden edellyttamalla tavalla:

o hankkeen aikataulusta ja suunnitteluajan riittavyydestg,;

o suunnittelun lahtotietojen kattavuudesta ja ajantasaisuudesta seka lahtotietojen
toimittamisesta muille suunnittelijoille;

o suunnitelmien riittdvyydesta;

o lupa-asiakirjojen ja erityissuunnitelmien ja selvitysten laatimisesta ja toimittamisesta
rakennusvalvontaviranomaiselle;

o lupapaatoksen jalkeen suunnitelmiin tehtavien muutosten suunnittelun
yhteensovittamisesta ja muutosten edellyttdmé&n hyvaksynnén tai luvan hakemisesta;

o suunnittelijoiden vastuunjaosta ja yhteisty0sta seké suunnittelun yhteensovittamisen
menettelyista.

Rakennuspaikka

Varmista, ettd suunnittelemasi hanke on mahdollista toteuttaa rakennuspaikallesi. Siihen
vaikuttavat mm. paikalla voimassa olevan asema- tai yleiskaavan maaraykset ja kaava-alueen
ulkopuolella rakennusjarjestys seka mahdolliset rakentamistapaohjeet. Jos hanke ei ole kaikilta



osin kaavan tai rakennusjarjestyksen mukainen, ota yhteytta rakennusvalvontaan ja selvita
poikkeamisen hyvaksymismahdollisuudet ja niiden vaatimat k&sittelyt ja vaikutus hankkeen
aikatauluun.

Suunnittelun ennakkoneuvottelu

Ennen tarkemman suunnittelun aloittamista kannattaa varata aika rakennusvalvontaan yhdessa
paasuunnittelijan kanssa. Ennakkoneuvottelun tarkoituksena on selvittda hankkeesi vaatimat lupa-
asiat, antaa ohjausta ja neuvoja rakennushankkeeseen liittyen, selvittda tarvittavat suunnittelijat
seka suunnittelijoille asetettavat kelpoisuusvaatimukset. Ennakkoneuvottelu rakennusvalvonnan
kanssa luo hyvén perustan hankkeen tarkemmalle suunnittelulle.

Suunnittelu

Hyvaéan suunnitteluun ja asiantuntijoihin kannattaa panostaa. Hyvilla suunnitelmilla on tarkeda rooli
hankkeen onnistumisessa ja tavoitteiden saavuttamisessa. On huomattava, etta valtaosa
hankkeen kokonaiskustannuksista maaritelladdn suunnitteluvaiheessa. Ei siis ole yhdentekevaa
kuinka tarkkaan tai yleispiirteisesti suunnittelua tehdéaén. Suunnittelun tulee olla harkittua ja
tapahtua rakennuspaikan lahtokohdista. Hyvat suunnitelmat ovat koko hankkeen kulmakivi.

Aikataulu ja kustannukset

Laadi yhdessé paasuunnittelijan ja erityissuunnittelijoiden kanssa hankkeelle realistinen aikataulu
ja kustannusarvio. Varmistu, etté sinulla on kaytettavissa riittavat resurssit ja rahoitus tydvaiheiden
toteuttamiseen laatimassanne aikataulussa. Varaa aikaa myos lupakasittelyille.

Lupakéasittely

Toimita lupahakemus tarvittavine liitteineen hyvissé ajoin. Varmista rakennusvalvonnasta
toimittamiesi dokumenttien riittdvyys paatoksen tekoa varten. Huomioi, ettéd rakennusvalvonnan
mahdollisesti tarvitsemat lausunnot ja kuulemismenettely seké loma-ajat voivat vaikuttaa
kasittelyaikaan. Jos sinulla on tarve aloittaa valmistelevia toita rakennuspaikalla, tiedustele
menettelytapoja rakennusvalvonnasta lupahakemuksen jattdmisen yhteydessa.

Lupapaatds

Kun saat lupapaatdksen, lue se huolellisesti ja kiinnita erityisesti huomiota lupaehtoihin. Varmistu,
ettd sinulla on kaytettavissa rakennushanketta vastaavan kelpoisuuden omaava vastaava
ty6njohtaja seka tarvittavat erikoisalojen tyénjohtajat. Varmista, etté he sitoutuvat hankkeelle
asetettuihin tavoitteisiin ja tutustuvat rakennuslupapaatoksessa maarattyihin lupaehtoihin. Tee
ilmoitukset tydnjohtajista rakennusvalvontatoimistoon.

Huolehdi siita, ettd rakennuslupaehdoissa edellytetyt erikoisalojen suunnitelmat toimitetaan
rakennusvalvontaan ennen kyseisten tydvaiheiden aloittamista. Kaikissa suunnitelmissa on oltava
suunnittelijan allekirjoitus. Myds paasuunnittelijan on kirjattava oma tarkastuksensa kaikkiin
suunnitelmiin tai niitd koskeviin asiakirjaluetteloihin.

Rakentamisen aloittaminen

Ennen rakentamisen aloittamista varmista, ettd rakennuslupa on lainvoimainen. limoita
rakennustyon aloittamisesta rakennusvalvontaan.



Varmista rakennustyon tarkastusasiakirjan avulla, ettd vastaavat tyonjohtajat hoitavat
velvoitteensa.

Varmista, ettd rakennuslupaehdoissa mainitut rakennusvalvonnan katselmukset tulevat ajallaan
suoritetuiksi.

Kayttodnotto

Ennen rakennuksen tai sen osan kayttbonottoa varmista, etté tarvittavat dokumentit on laadittu ja
tarkastukset suoritettu ja rakennusvalvonta on loppu- tai kayttdonottokatselmuksessa hyvaksynyt
tilat kayttoon otettaviksi. Mikéli hankkeessa suoritetaan osaloppukatselmus, huomio
keskeneraisten tdiden tarkastuksesta niiden valmistuttua.

Lopuksi

o Rakennusvalvonnan tehtéviin kuuluu ohjata ja neuvoa rakentamiseen liittyvissa
kysymyksissa, ala siis eparoéi kysya neuvoa jo hankkeen alkuvaiheessa,

Hanki patevat suunnittelijat ja tytnjohtajat,

Laadi sopimukset niin suunnittelusta, tyténjohdosta kuin tyévaiheistakin,

Hanki tarvittavat vakuutukset,

Tiedota naapureita rakennushankkeen alkamisesta ja tydnaikaisesta poikkeavasta
liikenteesta tai melusta,

Taydenna kaytto- ja huolto-ohjetta rakennushankkeen aikana,

Tallenna kuvaamalla piiloon menevia rakenteita ja tyévaiheita.
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